ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ,

 необходимых для рассмотрения Анкеты на получение ипотечного кредита (займа) участника накопительно-ипотечной системы (далее НИС)
	№
	
	ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ:
	Примечание

	1. 
	
	Документы Заемщика – участника накопительно – ипотечной системы
	

	1
	О
	Согласие на обработку персональных данных (по форме АИК)
	оригинал
	1

	2
	О
	Паспорт участника НИС (все страницы)
	копия всех страниц*
	2

	3
	О
	Свидетельство о праве участника накопительно-ипотечной
системы жилищного обеспечения военнослужащих на получение целевого жилищного займа 
	копия*
	1

	4
	О 
	Справка с места службы с указанием адреса воинской части и общей продолжительности военной службы (выслуги) в календарном (не льготном) исчислении
	оригинал
	1

	5
	Н
	Документы о семейном положении (свидетельство о заключении / расторжении брака)
	копия*
	1

	6
	Н
	Паспорт супруги/а участника НИС
	копия*
	1

	7
	Н
	Брачный контракт или иное соглашение между супругами, изменяющее законный режим собственности супругов (при наличии) по форме АИК
	копия*
	1

	8
	Н
	Свидетельство о рождении ребенка
	копия*
	1

	9
	О
	Договор об открытии текущего счета в банке 
	копия, заверенная в банке 
	1

	10
	О
	Дополнительное соглашение к договору  об открытии текущего счета в банке (предоставляется после подписания договора займа с АИК)
	оригинал
	1

	11
	О
	Образец заполнения платежного поручения (к договору текущего счета)
	копия*
	1

	12
	О
	Заявление на перечисление денежных средств (предоставляется после подписания договора займа с АИК)
	копия, заверенная в банке
	1

	13
	О
	Поручение о безакцептном списании средств (предоставляется после подписания договора займа с АИК)
	оригинал с отметкой банка
	1

	14
	Н
	Доверенность (по форме АИК), заверенная в установленном законодательством порядке, от участника НИС, в случае, если он не сможет присутствовать при сдаче документов, при подписании документов, при регистрации сделки
	Нотариально заверенная копия
	2

	15
	О
	Заявление о подписании документов по доверенности
	оригинал
	1

	16
	Н
	Паспорт доверенного лица, в случае оформления участником НИС доверенности
	копия всех страниц*
	2

	
	
	Документы по сделке купли-продажи и ипотеки Жилого помещения 
	

	17
	О
	Паспорта продавцов (собственников) Жилого помещения (в случае, если собственником является несовершеннолетний ребенок, не достигший 14 лет – свидетельство о рождении)
	копии всех страниц
	2


	18
	Н
	Свидетельство о заключении/расторжении брака продавца
	копия*
	1

	19
	Н
	Согласие супруга на отчуждение имущества, в случае, если имущество приобреталось в браке одним из супругов по договору купли-продажи, мены, договору участия в долевом строительстве, договору уступки права требовании (цессии)
	копия*
	1

	20
	Н
	Разрешение органов опеки и попечительства на сделку купли-продажи, если собственником Жилого помещения/доли в жилом помещении является несовершеннолетний  
	копия*
	1

	21
	О

Н
	Правоустанавливающие документы на предмет ипотеки:

- договор приватизации, договор купли-продажи, справка ЖСК, договор дарения и т.д.

Правоподтверждающие документы на жилое помещение:

свидетельство о государственной регистрации права
	копия*
	2


	22
	Н
	Технический паспорт на жилое помещение
	копия*
	2

	23
	О
	Справка из органа, технической инвентаризации объектов недвижимого имущества (форма № 11А) (извлечение из технического паспорта на жилое помещение) – срок действия – 30 дней
	копия*
	1

	24
	О
	Справка об отсутствии задолженности по квартирной плате и коммунальным платежам по жилому помещению, передаваемому в залог (либо копии квитанций об оплате)
	копия*
	1

	25
	О
	Справка о наличии лиц, зарегистрированных в Жилом помещении (выписка из домовой книги) – срок действия 30 дней. На дату выдачи займа в жилом помещении должны отсутствовать зарегистрированные лица, о чем должна быть предоставлена справка
	копия*
	1

	26
	О
	Справка о наличии лиц, зарегистрированных в Жилом помещении (выписка из домовой книги) на дату заключения договора приватизации, в случае,  если продавцу жилое помещение принадлежит на основании договора о приватизации
	оригинал
	1

	27
	О
	Справка из налогового органа об уплате налога на имущество в случае, если Жилое помещение было получено продавцом в собственность на основании договора дарения или свидетельства о праве на наследство
	копия*
	1

	28
	О
	Отчет об оценке Жилого помещения, произведенный независимым оценщиком (аккредитованным ОАО «АИЖК»)
	оригинал 


	3


	29
	О
	Выписка из ЕГРП на жилое помещение (срок действия 30 дней) предоставляется 
	оригинал
	1

	30
	О
	Договор об открытии продавцом банковского счета 
	копия*
	1

	31
	О
	Образец заполнения платежного поручения 
	копия*
	1


Кредитующая организация для решения вопроса о предоставлении ипотечного кредита (займа) имеет право запросить, кроме вышеперечисленных, иные документы по предмету ипотеки.
Примечание: Продавец квартиры – юридическое лицо, помимо обязательных документов по сделке купли-продажи жилья, предоставляет в кредитующую организацию следующие документы:

· Учредительные документы;

· Свидетельство о присвоении ОГРН;

· Действительную выписку из ЕГРЮЛ (срок действия 30 дней). Предоставляется либо оригинал, либо нотариально заверенная копия;

· Свидетельство о присвоении ИНН;

· Документ, подтверждающий полномочия представителя продавца по совершению сделки;

· Решение о совершении крупной сделки/сделки с заинтересованностью;
· Письмо с указанием банковских реквизитов для перечисления денежных средств в оплату стоимости квартиры.  
· Справка о балансовой стоимости объекта недвижимости

Перед сбором документов необходима очная консультация с сотрудником ОАО «АИК Пензенской области». Консультации проводятся по адресу: ул. Гладкова, 3, офис 110 (отдел по работе с клиентами), тел. (8412) 68-68-10 – по предварительной записи
О – документы, обязательные к представлению;

Н – документы, которые предоставляются при наличии;
* - в кредитующую организацию предоставляются: копия и оригинал (для сверки и заверения копии сотрудником кредитующей организации).
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Открытое акционерное общество

«Агентство ипотечного кредитования Пензенской области»

г. Пенза, ул. Гладкова, 3, офис 110, тел./факс  (8412) 68-68-10 – отдел по работе с клиентами
Порядок и условия оформления займа по программе «Военная ипотека»
Для приобретения жилья с помощью ипотечного займа Участник НИС обращается в установленном порядке через федеральные органы исполнительной власти в ФГКУ для оформления Свидетельства о праве участника НИС на получение целевого жилищного займа (Свидетельство). 

После получения Свидетельства обращается за консультацией в ОАО «АИК Пензенской области». С учетом размера первоначального взноса, максимально допустимой суммы займа, а также имеющихся личных сбережений Участник НИС определяет максимально возможную сумму на приобретение жилого помещения и в соответствии с этой суммой осуществляет подбор жилья.
Для получения ипотечного займа Участник НИС предоставляет в ОАО «АИК Пензенской области» все необходимые  для этого документы.
Примечание: Заемщиком может выступать только лицо, у которого отсутствуют иные действующие кредитные/ заёмные обязательства перед  Агентством и/или АИЖК, обеспеченные ипотекой. 
ОАО «АИК Пензенской области» рассматривает представленный пакет документов на соответствие стандартам кредитования.
Примечание: Участник НИС открывает в банке текущий счет. Открытие банковского счета до востребования с выдачей или без выдачи пластиковой карточки не допускается.

В случае принятия положительного решения ОАО «АИК Пензенской области» заключает с Участником НИС договор займа в установленном порядке.
Примечание: На момент заключения сделки, в приобретаемом объекте недвижимости никто не должен быть зарегистрирован. 

В целях обеспечения возникших обязательств участник НИС заключает со страховой компанией необходимые в соответствии с требованиями программы «Военная ипотека» договора страхования и осуществляет оплату первой страховой премии. Предоставляет в ОАО «АИК Пензенской области» договор страхования.
ОАО «АИК Пензенской области» направляет документы в ФГКУ.
ФГКУ в течение 7 рабочих дней, с момента получения документов, принимает решение о заключении Договора целевого жилищного займа с Участником НИС и перечисляет средства федерального бюджета на погашение  первоначального взноса  на банковский счет, открытый на имя Участника НИС.

Примечание: Продавец жилого помещения получает сумму первоначального взноса за счет средств федерального бюджета (сумма федеральных средств не должна быть более разницы между оценочной стоимостью квартиры и размером займа) только после регистрации права собственности Участника НИС на приобретаемое жилое помещение. 

ОАО «АИК Пензенской области» предоставляет заем.

Участник НИС и продавец заключают договор купли-продажи жилого помещения. 
Участник НИС, совместно с продавцом жилого помещения предоставляет в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним документы для государственной регистрации права собственности на жилое помещение и ипотеки в силу закона в пользу Кредитующей организации и в пользу Российской Федерации.

Не позднее семи рабочих дней, следующих за днем  получения Участником НИС документов, подтверждающих государственную регистрацию права собственности на приобретенное жилое помещение Участник НИС предоставляет в ОАО «АИК Пензенской области» следующие документы:

· свидетельство о государственной регистрации права собственности на приобретенное жилое помещение;

· договор купли-продажи (договор приобретения) жилого помещения с отметкой о регистрации ипотеки в силу закона одновременно в пользу Кредитующей организации и Российской Федерации;

· Выписку из ЕГРП.

 ОАО «АИК Пензенской области» отправляет данные документы в ФГКУ.
В случае неосуществления государственной регистрации права собственности Участника НИС на жилое помещение в течение 3 месяцев с даты получения банком, в котором открыт банковский счет участника, средств первоначального взноса, указанная кредитная организация возвращает средства первоначального взноса ФГКУ на основании заявления участника.
Перечисление указанных средств ФГКУ является в данном случае основанием для прекращения действия договора целевого жилищного займа.
Участник НИС должен предоставить в ОАО «АИК Пензенской области»  4 выписки со своего счета:
- о получении участником НИС средств федерального бюджета, выделенных на погашение первоначального взноса за приобретаемый по программе объект недвижимости, перечисленных  ФГКУ на счет участника НИС;
- о получении участником НИС средств ипотечного займа, перечисленных ОАО «Агентство ипотечного кредитования» на счет участника НИС;

- о перечислении участником НИС средств ипотечного займа на счет продавца объекта недвижимости, приобретаемого по программе;
- о перечислении участником НИС средств федерального бюджета на счет продавца объекта недвижимости, приобретаемого по программе.

Каждая выписка предоставляется в  Управление ипотечного кредитования ОАО «АИК Пензенской области», расположенное по адресу: ул. Гладкова, д. 3, офис 206  на следующий день после совершения соответствующего действия.
Процентная ставка за пользование займом определяется один раз в год, и действует в течение года. 

Датой определения величины процентной ставки на очередной год является 1-ое декабря предшествующего расчетному году. Датой начала действия измененной процентной ставки на очередной год является 1-ое января каждого календарного года. Заемщик каждый год до 25 января текущего года подписывает скорректированный в соответствии с изменениями процентной ставки и суммы накопительного взноса График ежемесячных платежей. 

Ежемесячный платеж – платеж по займу на текущий календарный год определяется в размере накопительного взноса Участника НИС. Изменение ежемесячного платежа на текущий год происходит на 01 января каждого календарного года.
Вопросы, связанные с оформлением займов по программе «Военная ипотека» могут быть направлены в 
ОАО «АИК Пензенской области»

г. Пенза, ул. Гладкова, 3, офис 110, тел. (8412) 68-68-10 – отдел по работе с клиентами
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